GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GEMLIK (BURSA), ORHANIYE MAHALLESI, H22A08B2C PAFTA, 1416 ADA 3
PARSEL 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi
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Gemlik Belediye Meclisi'nin 10.01.2022
tarih ve 2022/9 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisi’'nin

ié_/Q{_/ZOZ?tanh ve_51  saylli

karari ile onaylanmigtir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Gemlik ligesi, Orhaniye Mahallesi, H22A08B2B pafta, 1416 ada 3 parselde 1/1000
olgekli imar plani degisikligi haziranmigtr.

SOz konusu plan degigikligi ile, Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi (BUSKI) Genel
Madarlagd  talebi  dogrultusunda  planlanan “Su Deposunun yapimindan

vazgegilmesi nedeniyle séz konusu parselin “Belediye Hizmet Alani (Acik Pazar
Yeri ve Otopark)” olarak kullanimasi amaglanmigtir
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Plan degisikligi yapilan alan 1850,39 m? buyuklugundedir ve Gemlik1/1000 Olgekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani sininnda kalmaktadir,

2. GALISMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERI

Plan degisikligine konu taginmaziarin yer aldigi bolge, Gemlik Merkeze 19 km

uzaklikta, Kbgukkumia'ya gidig rotasinda, Kumla Caddesinin 500 m kuzeyinde
yer almaktadir.



Sekil 1. Plan Dedisikligine Konu Alanin Uydu Gérintusd

2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki 1416 ada 3 parselin bulundugu Orhaniye Mahallesinin 2020

yil nGfusy; 851 erkek, 869 kadin olmak Uzere toplam 1.720kisidlir.
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Sekil 2. Orhaniye Mahallesi Ntfus Grafigi



3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

3.1.DEPREMSELLIK

Plonlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete' de yayimianmig olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurarluge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi’na

gore deprem tehlike durumu 04 (g) civar yuksek tehlikeye yakindir.
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sekil 3. Turkiye Deprem Tehlike Haritas

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1.MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU

Plan degjisikligine konu taginmazlann arazi kullanim durumuna bakildiginda bos

arsa Uzerinde yapllagsmalar oldugu gortimektedir.



Sexil 4. Plan Degisiklidine Konu Alanin Meveut Durum Uydu Fotodrafi-1

4.2 PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa ili, Gemlik ilcesi, Orhaniye Mahallesi, H22A08B2B
pafta, 1416 ada 3 parsel “Maliye Hazinesi ve Ozel Milkiyet” adina kayitidirr.

Parsellere ait yizélcimU bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Sekil 5. Plan Degisikligine Konu Parsel
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Tablo 1. Caligma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL YUZOLGUMU (m?) NITELIK
1416/3 1850,41 Arsa

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESiI MERi PLAN DURUMU
5..PLANLAMA ALANI1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Plan degisikligine konu tagsinmaziar Gemlik 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani’nda
Su Deposu olarak planihidr.
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Sekil 6. Onayl /5000 Olgekii Nazim imar Plani Durumu




5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DURUMU

Plan degigikiigine konu alanin tamami 370 sayill 19102013 tarihli Gemlik
Belediyesi Meclis kararyla ve 1351 sayill 19122013 tarihli Bursa BUyUksenhir
Belediyesi Meclis Kararlyla onaylanan “Gemlik Kuzey Gelisme Alani |. Etap 1/1000

Olgekli Uygulama imar Plani” kapsaminda Su Deposu (Su Deposu ve Koruma

Alani) olarak planianmigtir.
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Sekil 7. Onayi 1/1000 Olgekii Uygulama imar Plar Durumu



6. UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Meveut durumda soz konusu alanda Su Deposu (Su Deposu ve Koruma Alani)

yer almaktadir.

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi (BUSKI) Genel Mudarlugu tarafindan yazilan
30.06.2021 tarinli E-72312746-754-32518 sayill yozidg; planlanan su deposunun
yapimindan vazgegilmesi nedeniyle imar planlarinda plan degisikiiginin iptal

talep edilmigtir.

Bu dogdrultuda stz konusu parselde Su Deposu olarak planlanan alanin
Belediye Hizmet Alani (Agik Pazar Yeri ve Otopark) yapilmasi séz konusu

olmustur.

6.2.PLAN DEGISIKLIGI ONERiSi VE PLAN KARARLARI
Bursa i, Gemlik ligesi, Orhaniye Mahallesi sinirlarnda k&in ve topunun
H22A08B2B pafta, 1416 ada 3 parsele iligkin olarak 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi hazirlanmigtir. Alan kullanimiar degigmis olup, Su Deposunun bir

kismi Belediye Hizmet Alani (Agik Pazar Yeri ve Otopark) olarak planianmigtrr.
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SOz konusu parsele ait gekme mesafeleri 5 metre olacak sekilde planlanmigtir.

Yapilagma kosullar E: 0.75 ve Yengok: 950 m'dir.

Alana iligkin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

YURURLUKTEKI ONERI AN

ALAN KULLANIMI PLAN PLAN
(m2)
ALAN (m?) ALAN (m?)
BELEDIYE HiZMET ALANI (AQIK PAZAR YERI VE
0 1.850,39 1850,39

OTOPARK)
SU DEPOSU 1.850,39 0 1.850,39
TOPLAM ALAN 1.850,39 1.850,39 0




Sekil 8 Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu
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